VEDTAGTER
FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN LUPINEN

HERNING

2024



Andelsboligforeningen Lupinen

1.1

1.2

2.1

3.1

32

4.1

4.2

§ 1 NAVN OG HJEMSTED

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Lupinen.

Foreningens hjemsted er Herning Kommune.

§ 2 FORMAL

Foreningens formaél er at erhverve, eje og administrere ejendommen, matr. nr. 12g, Gullestrup,
Herning jorder, beliggende Lupinens Kvarter 2 — 36, Herning.

§ 3 MEDLEMMER

Som medlem og som andelshaver kan med bestyrelses godkendelse optages enhver, der bebor eller
samtidigt med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlegger det til en-
hver tid fastsatte indskud med eventuelle tilleeg. Hvert medlem og andelshaver kan kun have een
bolig og er forpligtet til at bebo boligen, jvf. dog § 10.

Som medlem og som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person
eller en juridisk person, som har kebt andelen pé tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre beleb, der opkraves af foreningen frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boli-
gen/erhvervsandelen og har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsbolig-
foreningens generalforsamling. Andelshaveren skal inden 6 maneder fra auktionsdagen selge
andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6
maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som
anforti § 14.

§ 4 INDSKUD

Indskuddet udger et belgb svarende til:
Boligtype 65 m%: 129.000 kr.
Boligtype 95 m”: 169.700 kr.
Boligtype 110 m%: 183.350 kr.

Indskuddet betales kontant.
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§ 5 HEFTELSE

Medlemmerne hafter alene med deres indskud for forpligtigelser foreningen vedrerende, jvf. dog
stk. 2.

For de 1an i kreditforeninger og pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller
héndpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter medlemmerne — uanset stk. 1 — personligt
og solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

Et fratreedende medlem eller andelshaverens bo hefter for den solidariske forpligtigelse efter stk. 1
og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget boligen og dermed er indtradt i forpligtigel-
sen.

§ 6 ANDEL

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen er
kompetent til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene
kommer til at svare til boligens brugsverdi. En sddan beslutning traeffes enstemmigt.

Andelen kan kun overdrages eller pé anden méde overfores til andre i overensstemmelse med reg-
lerne i §§ 12 — 18, ved tvangssalg dog med de andringer, der folger af reglerne i Andelsboligfor-
eningslovens § 6.b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i Andelsboligforeningsloven. Der kan ikke
gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der
kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage
og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren
betaler gebyr for afgivelse af erklaring i henhold til Andelsboligforeningslovens § 4a. Andelsbo-
ligforeningen Lupinen har vedtaget et belab pé 400 kr. Foreningen kan ligeledes kraeve, at andels-
haveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer mv.

Foreningen udsteder ikke andelsbevis. Bestyrelsen forer i stedet en fortegnelse over
andelshavere.

§ 7 BOLIGAFGIFT

Boligafgiftens sterrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle medlemmer af generalforsamlin-
gen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulering af boligafgiften for de enkelte boliger,
saledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse kommer til at svare til boligens
brugsveardi. En saddan beslutning skal vedtages enstemmigt.
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Generalforsamlingen kan beslutte, at der ved udferelsen af vedligeholdelses- eller forbedringsar-
bejder skal vere mulighed for at gennemfore feellesarbejde. Ved beslutning om fzllesarbejde skal
generalforsamlingen vedtage et tillaeg til boligafgiften, som et engangsbeleb, der skal betales af de
andelshavere, der ikke deltager i feellesarbejdet eller ikke yder en efter bestyrelsens skon tilfreds-
stillende arbejdsindsats. Engangsbelobet kan hejst udgere andelshaverens del af den besparelse,
der kan opnaés ved faellesarbejdet.

Pa begering af mindst tre fremmedte andelshavere skal enkeltbesparelser, der belgbsmaessigt over-
stiger 5 % af den arlige boligafgift, endeligt dokumenteres ved to skriftlige tilbud. Et eller flere
engangsbelgb mé inden for et regnskabsér ikke overstige i alt 10 % af den arlige boligafgift. Beta-
lingen af belebet sker efter bestyrelsens anvisning.

Bestyrelsen indkalder skriftligt, med mindst fire ugers varsel til faellesarbejde. Indkaldelsen skal
indeholde tid, sted samt frist for tilmelding. Arbejdsopgaver fordeles pa et feellesmade.

§ 8 VEDLIGEHOLDELSE

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af felles
forsyningsledninger og varmeveksler og bortset fra udskiftning af hoved- og havedere samt vindu-
er. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbeher til lejligheden, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde.

Al vedligeholdelse af bygninger herunder ngdvendig fornyelse af det af foreningen etablerede red-
skabsskur, legeplads samt carporte pahviler andelsboligforeningen.

Al vedligeholdelse af det til boligen knyttede haveareal pahviler andelshaveren.

Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse af boligen, som skyldes slid og
elde.

Generalforsamlingen fastsetter neermere regler for, hvorledes den udvendige vedligeholdelse,
herunder vedligeholdelse af haveareal skal foretages, men i gvrigt i overensstemmelse med drifts-
planen.

Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve ngdven-
dig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastlagt frist. Foretages den nedvendige vedli-
geholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til opher med tre méaneders varsel, jvf. § 20.
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§ 9 FORANDRINGER

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen. Enhver forandring skal — inden
den bringes til udfersel — anmeldes til bestyrelsen.

Andelshaverne er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af redskabsskure
og carporte, med mindre bestyrelsen inden arbejdets iverksettelse har godkendt forandringen.
Bestyrelsen kan nagte at godkende en anmodning om omforandring, sdfremt forandringen vil vere
uhensigtsmaessig eller skennes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

Alle forandringer skal udferes handvarksmassigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlig-
hed. I tilfzelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen inden arbejdet ivaerksattes.

Det er ikke tilladt at opsette brendeovn i1 boligerne.

§ 10 FREMLEJE

En andelshaver ma hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre end medlemmer
af sin husstand, medmindre andelshaveren er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller — udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som
kun kan gives, nér andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsar-
bejde, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende for en begrenset periode pa normalt hejst 2 &r. Fremleje kan séledes ikke tillades efter
fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vere serlige grunde sdsom svigtende salg. Besty-
relsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller lan af enkelte verelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fremsatte betingelser.

§ 11 HUSORDEN

Generalforsamlingen kan til enhver tid — bindende for alle medlemmer — fastsatte regler for hus-
orden, husdyrhold m.v.

§ 12 OVERDRAGELSE
Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er andelshaver berettiget til at overdrage sin andel

efter reglerne 1 § 12.2 til en anden, der bebor eller samtidigt med overdragelsen flytter ind i boli-
gen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes godkendelse skal en skriftlig
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begrundelse gives senest tre uger efter, at bestyrelsen har modtaget en skriftlig meddelelse om,
hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende rekkefolge:

A.

Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af
bolig inden for foreningen eller til en person, der er beslegtet med andelshaveren i lige op-
og nedstigende linje, eller til en person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste ar for overdragelsen.

Andre andelshavere, der er indtegnet pé en intern venteliste hos bestyrelsen, séledes at den
der forst er indtegnet, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til ferste
punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshaves bolig frigeres, séledes at
indstillingsretten vedrerende den saledes ledigblevne bolig overlades til den fraflyttende an-
delshaver.

Andre personer, som er indstillet af den fraflyttende andelshaver eller indkaldt ved annonce-
ring i dagspressen mv., som bestyrelsen skenner bedst egnet. Bestyrelsen skal ved sit sken
leegge vaegt pa sterrelsen af boligen og ansggerens husstand og ansggerens mulighed og
holdning til deltagelse i det nedvendige feellesskab. Omkostningerne ved annoncering afthol-
des af den fraflyttende andelshaver.

§ 13 PRIS

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter § 13.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjest et belgb opgjort efter
nedenstaende retningslinier:

A.

Verdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris, som senest er godkendt af
generalforsamlingen tillige med eventuel prisudvikling for perioden indtil den naeste arlige
generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsattes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i evrigt under hensyn til veerdien af foreningens
ejendom og andre aktiver samt sterrelsen af foreningens gaeld. Generalforsamlingens pris-
fastsaettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have varet fastsat en hgjere pris. En an-
delshaver er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris dog berettiget til at beregne sig
samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har betalt, jfr. andelsbo-
ligforeningslovens regler herom. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan
alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelebet. Regule-
ringsklausulens formulering skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og besty-
relsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.

Verdien af forbedringer, jvf. § 9, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Séfremt andelshaveren under byggeriets opfer-
sel og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt sarskilt forhgjet vederlag for installati-
oner, sasom kekken, skabe og fliser, opgares og afskrives det serskilt betalte vederlag som
ovenfor anfert.

Verdien af forbedringer og beplantning mv. af det til boligen herende haveareal fastsattes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vardiforringelse. Fradrag skal dog mindst vere

10 % om aret fra anskaffelsestidspunktet.

Verdien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsettes under hen-
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syntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E.  Safremt boligens vedligeholdelsestand er useedvanlig god eller mangelfuld, beregnes pristil-
leeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Séfremt der samtidigt med overdragelsen af andel og bolig overdrages lgsere eller indgas anden
retshandel skal vederlaget sattes til veerdien i fri handel (keber skal indtil overdragelsesdagen frit
kunne afvise eller fortryde kebet eller retshandlen). Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de
ovrige aftalte vilkar.

Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsere sker pa grundlag af en opgerelse udar-
bejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for for-
bedringer, inventar og lgsere samt det af bestyrelsen fastsatte pristillaeg eller — nedslag for vedli-
geholdelsestand, vurderes disse ved syn og sken foretaget af arkitekt udpeget af Andelsboligfor-
eningernes Fellesreprasentation.

Skensmanden skal ved besigtigelsen af boligen indkalde den pageldende andelshaver og bestyrel-
sen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skens-
mandens vurdering er bindende for sidvel andelshaver som bestyrelse. Skensmanden fastsatter
selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skennet skal fordeles
mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt palaeegges den ene part fuldt ud,
idet skensmanden herved skal tage hensyn til, hvem af parterne, der har fiet medhold ved skennet.

§ 14 FREMGANGSMADE

A. Nar en andelshaver gnsker at selge sin anpart skal andelshaveren forst kontakte bestyrelsen,
og der udarbejdes en handleplan for salget.

B. Bestyrelsen gennemgar sammen med s&lgeren boligen, der aftales til hvilken pris boligen
skal settes til salg og efter hvilken fremgangsméde, eksempelvis hensyn til intern venteliste,
personligt salg, salg gennem bestyrelsen eller salg gennem ejendomsmaegler. Forinden lej-
ligheden udbydes eksternt, skal den i en periode pa 14 dage og pa uaendrede vilkar udbydes
internt til andelshaverne.

C.  Uanset salgsform ma der ikke underskrives aftale mellem keber og szlger for bestyrelsen har
haft samtale med keberen.

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med besty-
relsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret et ek-
semplar af andelsboligforeningens vedtaegter, det seneste arsregnskab og budget samt en opstilling
af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inven-
tar og losere samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal end-
videre inden aftalens indgéelse skriftligt gares bekendt med andelsboligforeningslovens bestem-
melse om prisfastsattelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen
skal oprettes pé en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkraeve
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et gebyr. Andelsboligforeningen Lupinen har vedtaget at opkraeve et beleb pa 1.000 kr. af
overdrager. Foreningen kan endvidere krave, at overdrageren refunderer udgiften til foresporgsel
til an- delsboligbogen, udgifter til besvarelse af forespergsel fra ejendomsmeagler m.m., samt
refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vaere indgéet pa foreningens
konto i pengeinstitut. Sdfremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for overtagelsesdagen,
skal keber senest 5 hverdage efter aftalens indgéelse enten deponere kabesummen eller stille
standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belagb skal frigives til andelsbo-
ligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige belgb til
indfrielse af eventuelt garanteret 1an med henblik pé frigivelse af garantien — provenuet forst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernest til den fraflyttende an-
delshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og
lignende. Séfremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er for-
eningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt belgb til deekning af eventuelle
krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemga
boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved for-
bedringer, inventar og lgsere, der er overtaget i forbindelse med boligen. Erhververen kan kun
komme med mangelindsigelser i op til og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigel-
ser vedrerende skjulte mangler. Foreningen skal gore erhververens og foreningens eventuelle
krav geeldende overfor salger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Séfremt erhververen for-
langer prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, til-
bageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, sdledes at belgbet forst udbeta-
les, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsléet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 4-6 skal afregnes senest 10 hver-
dage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§ 15 GARANTI FOR LAN

I tilfzelde af, at foreningen 1 henhold til tidligere regler 1 vedtaegterne og Andelsboligforeningslo-
ven har afgivet garanti for 14n til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke beta-
ler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrel-
sen skal 1 sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven
frist p4 mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal ldngiver vaere for-
pligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden
fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantager af foreningen og bringe hans brugsret til opher i
overensstemmelse med reglerne i § 20 om eksklusion.
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Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nér overdragelsessummen for
salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter at skriftlig underretning om restancen
er givet. Garantien kan kun geres gaeldende for det beleb, som restgaelden efter 1aneaftalen skulle
udgere, da underretning om restancen blev givet med tilleeg af 6 foregdende manedsydelser og
med tillaeg af rente af de navnte belob.

§ 16 UBENYTTEDE BOLIGER

Har en andelshaver ikke inden 3 méneder efter at vere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sit
sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning
finder sted som anfort i § 14.

§ 17 DODSFALD

I tilfzelde af en andelshavers ded skal den pageldendes agtefalle/registrerede partner vere beret-
tiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades @gtefaelle/registrerede partner, eller denne ikke ensker at benytte sig af sin
ret, kan andel og bolig overtages af nedennevnte, idet der gives fortrinsret i den nevnte reekkefol-

ge:

A. Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede 1 mindst 3 méne-
der.

B. Afdades bern, bernebern, foreldre, soskende eller bedsteforeldre.

C.  Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft faelles husstand med den afdede i mindst 3
maneder.

D. Personer, som af den afdede overfor bestyrelsen var anmeldt som berettigede til andel og
bolig ved andelshaverens ded.

Erhververen skal ogsa i disse tilfzelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede perso-
ner finder §§ 13-14 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlag til en af de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §§ 13 og 14 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 14 stk. 4-8 om
indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtraeder i afdedes forpligtelser over
for foreningen.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtraeder
naest efter 3 méneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestem-
mer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske
pa, hvorefter det indkomne beleb afregnes til boet efter reglerne i § 14.
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§ 18 SAMLIVSOPHAVELSE

Ved ophevelse af samliv mellem @gtefeller/registrerede partner er den af parterne, der efter de-
res egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsatte
medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i evrigt, sdfremt den
person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft falles husstand med andelshave-
ren i mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

Ved agtefelles/registreret partners fortsattelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge
egtefeller/registrerede partnere vaere forpligtet til at lade fortsettende agtefelle/registrerede
partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller
ved overdragelse 1 henhold til § 18 stk. 2, finder §§ 13-14 tilsvarende anvendelse. Ved fortseet-
tende agtefzelles/registrerede partners overtagelse gennem agtefaelleskifte finder §§ 13 og 14
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 14 stk. 4-8 om indbetaling og afregning, idet fortsetten-
de xgtefelle/registrerede partner i disse tilfeelde indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser
over for foreningen og eventuelt ldngivende pengeinstitut.

§ 19 OPSIGELSE

Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan
alene udtraede efter reglerne i §§ 12 — 18 om overforsel af andelen.

§ 20 EKSKLUSION

I folgende tilfalde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher
af bestyrelsen:

A. Séfremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift
eller andre skyldige belgb af enhver art.

B.  Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 14n i pengein-
stitut, for hvilket foreningen har ydet garanti jvf. § 15.

C. Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke fore-
tager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist jvf. § 8.

D. Séfremt en andelshaver optrader til skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller
andre andelshavere.

E.  Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en sterre pris
end den af bestyrelsen godkendte.

F.  Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter Lejelovens be-
stemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

Efter eksklusionen bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der forholdes
som bestemt i § 16.
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20.3

21.1

21.2

21.3

22.1

22.2

223

22.4

Hvis et medlem ikke efterkommer pabud fra generalforsamlingen og/eller bestyrelsen, kan besty-
relsen indkalde til en ekstraordinar generalforsamling hvor beslutning om eventuel eksklusion skal
traeffes.

§ 21 GENERALFORSAMLING

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling atholdes hvert ar inden 4 méneder efter regnskabsérets udleb med
folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent
Bestyrelsens beretning

3.  Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af drsregnska-
bet

4.  Forslag

5. Valg af bestyrelsen

6.  Eventuelt

Der afholdes en ekstraordiner generalforsamling i december maned til forelaeggelse af drifts- og

likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel @ndring af boligafgift. Bestyrelsens

forslag til drifts- og likviditetsbudget for det kommende ar vedleegges indkaldelsen til den ekstra-
ordinzre generalforsamling. Desuden atholdes ekstraordiner generalforsamling, nar en general-

forsamling eller et flertal af bestyrelsens medlemmer eller ¥4 af medlemmerne af foreningen eller
administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 22 INDKALDELSE MV.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinar general-
forsamling forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, der gnskes behandlet p& generalforsamlingen, skal veere formanden i heende senest 8 dage
for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen
eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende méde senest 4 dage for generalforsamlingen er
gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes &gtefalle eller en myndig nerstaende, der bebor boligen sammen med an-
delshaveren. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver,
administrator eller revisor. Personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at delta-
ge 1 og tage ordet pé generalforsamlingen.
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22.5

23.1

23.2

233

234

24.1

24.2

25.1

Hver andel har 2 (to) stemmer. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin agtefalle eller en
myndig nertstdende, der bebor boligen sammen med andelshaveren, eller til en anden andelshaver.
En andelshaver kan dog kun afgive stemme 1 henhold til 2 (to) fuldmagter.

§ 23 FLERTAL

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om ved-
teegtseendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplasning. Dog skal altid mindst Y2-delen af
foreningens medlemmer vere til stede.

Forslag om vedtagtseendringer, om nyt indskud, om regulering samt endring af indskuds- og/eller
boligafgiftsfordeling, eller om ivaerksettelse af forbedringsarbejder eller istandsettelsesarbejder
hvis finansiering kreever forhgjelse af boligafgiften med mere end 40 %, kan kun vedtages pa en
generalforsamling, hvor mindst 2/3-dele af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3-dels fler-
tal. Er der mindre end 2/3- dele af medlemmerne tilstede pa generalforsamlingen, men er mindst
2/3-dele af de fremmedte for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling og p& denne
kan forslaget da endeligt vedtages med mindst 2/3-dels flertal, uanset hvor mange, der er madt.

Andringer af vedtagternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem andelshaver-
ne hafter solidarisk.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan kun vedtages med flertal pa
mindst 3/4-dele af samtlige medlemmer. Er der ikke mindst 3/4-dele af samtlige medlemmer til-
stede pa generalforsamlingen, men et flertal ma mindst 3/4-dele af de fremmedte for forslaget, kan
der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget da endeligt vedtages med
mindst 3/4-dels flertal, uanset hvor mange, der er madt.

§ 24 DIRIGENT

Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.

Et medlem af bestyrelsen skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives
af den pa generalforsamlingen valgte dirigent. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa
generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest en maned efter generalforsam-
lingens aftholdelse.

§ 25 BESTYRELSE

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og ud-
fore generalforsamlingens beslutninger.

11
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§ 26 BESTYRELSESMEDLEMMER

26.1 Bestyrelsen bestér af en formand og yderligere 2 — 4 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsam-
lingens beslutninger.

26.2 Formanden valges af generalforsamlingen for et ar ad gangen.

26.3 De avrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

26.4 Generalforsamlingen velger desuden en eller to bestyrelsessuppleanter.

26.5 Séfremt to eller flere kandidater ved en afstemning om valg til bestyrelsen eller som suppleanter

opnar lige mange stemmer, afgeres valget ved lodtreekning mellem de pagaeldende.

26.6 Som bestyrelsesmedlemmer eller —suppleanter kan valges andelshavere, disses @gtefaller samt
myndige nertstaende, sifremt de bebor en bolig sammen med en andelshaver. Som bestyrelses-
medlem eller —suppleant kan kun valges een person fra hver husstand. Genvalg kan finde sted.

26.7 Bestyrelsen konstituerer sig selv med en kasserer og en sekretaer, dog saledes at formand og kasse-
rer ikke ma vare samme person.

26.8 Séfremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste ordinere generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer et andet besty-
relsesmedlem i andelshaverens sted indtil naste ordinaere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til ny-
valg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordinere generalforsamling.

§ 27 MODER

27.1 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, sdfremt andelshaveren eller en per-
son, som andelshaveren er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have sarinteresser i sagens afgorelse.

27.2 Et medlem af bestyrelsen skriver protokollat for bestyrelsesmeaderne. Protokollatet underskrives af
hele bestyrelsen.

27.3 I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

12
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§ 28 TEGNINGSRET

28.1 Foreningen tegnes af tre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 29 ADMINISTRATION

29.1 Generalforsamlingen kan velge en administrator til at forestd ejendommens almindelige skonomi-
ske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator. Besty-
relsen treeffer neermere aftale med administrator om andelshavernes opgaver og befgjelser.

29.2 Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendom-
mens administration, og reglerne i nervarende § stk. 3-4 finder da anvendelse.

29.3 Bortset fra en mindre kassebeholdning hos kassereren, skal foreningens midler indsettes pa ser-
skilt konto i et pengeinstitut, pa hvilken konto der kun skal kunne foretages haevning ved under-
skrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger fra medlemmer og lejere, herun-
der ogsé indbetalinger i forbindelse med salg af andel, skal ske direkte til den navnte konto, lige-
som ogsd modtagne checks og postanvisninger skal indsaettes direkte pa kontoen.

29.4 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar over for foreningen, andelsha-
verne og tredjemand, tegner foreningen en ansvars- og besvigelsesforsikring eller en tilsvarende
forsikring.

§ 30 REGNSKAB

30.1 I forbindelse med udarbejdelse af arsrapporten udarbejdes forslag fra bestyrelsen til de priser og
prisstigninger pa andelen, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste ars
generalforsamling, jvf. § 13. Forslaget anfores som note til regnskabet.

30.2 Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 4 og § 15.

§ 31 REVISION

31.1 Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsregnska-
bet, revisor skal fere revisionsprotokol.

§ 32 ARSRAPPORT TIL ANDELSHAVERNE

32.1 Det reviderede og underskrevne arsregnskab udsendes sammen med den gvrige del af arsrappor-
ten til andelshaverne samtidigt med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

13
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33.1

33.2

§ 33 OPLOSNING

Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der velges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende formue mel-
lem de til enhver tid veerende medlemmer af foreningen i forhold til deres andelsstorrelse.

Séledes vedtaget, senest pa foreningens generalforsamling den 14. marts 2024.

30.11.1991
27.09.1992
27.03.1993
30.11.1993
19.03.1994
23.04.1994
12.06.1995

04.05.2003

09.12.2004

26.03.2006

09.03.2008

20.03.2011

Andring og udvidelse med folgende: § 31.1

Zndring og udvidelse med felgende: § 11.2; § 11.3; § 22.5 0og § 26.3
Zndring og tilfejelse med felgende: Generelt: Han andret til andelshaver; hans @ndret til
andelshaverens § 20.3.

ZAndring af § 15 med henvisning til geeldende lovgivning.

ZAndring af § 4.3.

Andring og tilfejelse til § 7.1; § 7.2; § 7.3 og § 7.4.

Andring og tilfejelse til § 8.2; § 8.3; § 10.1; § 10.2 og § 10.3.
Overskriften til § 16; § 17.2; § 20.1; § 26.7; § 27.2; § 29.4 0og § 30.3
Zndring og udvidelse med folgende:

§ 12.2 Punkt B indfert ordet intern. Punkterne C og D @ndret til punkt C
§ 14.1 indfert punkterne A, B og C.

§ 14.1 @ndret til 14.2; 14.2 til 14.3; 14.3 til 14.4; 14.4 til 14.5; 14.5 til 14.6 og 14.6 til 14.7
§§ 6, 14 og 15 andret pa grund af lovaendring. § 4 &ndret som konsekvens af &ndring af

§ 15.

§ 8.1 @ndret med tilfojelse af varmeveksler samt hoved- og kekkendere andret til hoved- og
havedere.

§ 13.3 @&ndret med tilfgjelse af Andelsboligforeningen Lupinen har vedtaget at opkrave et
belab pé 500 kr. af overdrager.

§ 21.2 stk. 4 udgér og overflyttes til § 21.3.

§ 21.3 @ndres

§ 34 indsettes som ny paragraf med den husorden, som blev vedtaget pa foreningens gene-
ralforsamling den 26. marts 2006.

§ 2 tilfojet adresse

§ 3 stk. 1 tilfojet andelshaver

§ 3 stk. 2 tilfgjet juridisk person, som kan overtage en andelslejlighed pé tvangsauktion.

§ 6, stk. 3 tilfojet begreensning af mulighederne for at give transport i tilgodehavende.

§ 11, stk. 2 og 3 udgaet

§ 13, nyt stk. 1 tilfejelse af reguleringsklausul

§ 14, stk. 1 tilfgjelse af internt salg — 14 dage

§ 14, stk. 3 tilfgjet adgang for foreningen til at fa refunderet udgifter i forbindelse med over-
dragelser

§ 14, stk. 4 eendrede afregningsfrister og afregningsformer

§ 14, stk. 5 eendrede regler for foreningens afregning af salgssummen

§ 14, stk. 6 endrede tilbageholdelsesmuligheder ved overdragelser
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12.03.2018

29.05.2021

14.03.2024

§ 14, stk. 7 endrede afregningsfrister fra foreningen til selgeren

§ 14, stk. 8 tidligere stk. 7

§ 17, stk. 1 tilfojelse af registreret partner

§ 17, stk. 2 tilfojelse af registreret partner

§ 17, stk. 3 nyt stk. med tilfejelse af arveudlaeg mv.

§ 17, stk. 4 tidligere stk. 3

§ 18, stk. 1 tilfgjelse af registreret partner

§ 18, stk. 3 nyt stk. overdragelse mellem @gtefzller/registrerede partner
§ 20 endring af skal til kan

§ 21, stk. 3 Endring af indholdet for den ekstraordinaere generalforsamling i december mht.

foreleggelse og godkendelse af budget for det kommende ar
§ 22, stk. 1 redaktionel @&ndring af teksten

§ 29, stk. 4 redaktionel @&ndring af teksten

§ 30, stk. 1 endring af arsregnskab til arsrapport

§ 30, stk. 2 konsekvensmaessig endring

§ 30, stk. 3 udgéet

§ 31 endring af uvildig til statsautoriseret eller registreret revisor
§ 32 konsekvensmassig @ndring

§ 34 udgéet, husorden oprettet som et selvsteendigt skrift

§ 9 stk. 9.5 tilfojet.

Arstal pa forside @ndret fra 2011 til 2018

Saledes vedtaget, senest pa foreningens generalforsamling den 20. marts 2011, eendret til:

Saledes vedtaget, senest pa foreningens generalforsamling den 12. marts 2018.
§ 14, stk. 3 500 kr. eendres til 1.000 kr.
Arstal pa forside @ndret fra 2018 til 2021

Saledes vedtaget, senest pa foreningens generalforsamling den 12. marts 2018, endret til:

Saledes vedtaget, senest pa foreningens generalforsamling den 29. maj 2021.

§ 6.4 Andelsbevis afskaffet og erstattet af fortegnelse over andelshavere.

§ 28 to endret til tre.

Arstal pa forside @ndret fra 2021 til 2024

Séledes vedtaget, senest pa foreningens generalforsamling den 29. maj 2021, endret til:
Séledes vedtaget, senest pa foreningens generalforsamling den 14. marts 2024.
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